
City of Newburgh – Planning Board  March 18, 2008  Page 1 of 3 

City of Newburgh 

PLANNING BOARD  

MEETING:  March 18, 2008. 

The City of Newburgh Planning Board meeting was held on Tuesday, March 18, 2008, in the Activity 
Center, 401 Washington Street, Newburgh, New York. 

Members Present: 

• Lisa Daily 
• Cheryle Branson 
• Deirdre Glenn 
• Vera Best 
• Ramona Monteverde 

Members Absent: 

                James Monell 

Also Present: 

• Geoff Chanin, Corporation Counsel, City of Newburgh 
• William Hauser, P. E..., McGoey, Hauser & Edsall City Consulting Engineers 
• Ian MacDougall, City Planner 

             

The meeting was called at 7:40 after a quorum was confirmed. 

The Chairman of the Board, James Monell was not present at this meeting. Deirdre Glenn moved and 
Cheryle Branson second the motion for Lisa Daily to be Acting Chairman for this meeting. The motion was 
carried unanimously. 

  

SPECIAL PERMIT TO EXPIRE 

  

Index No. 2007‐04                SPECIAL PERMIT to operate a self serve laundromat on the ground floor  

                                                Location: 168 Broadway 

  

Lisa Daily read a letter from the Building Inspector, requesting this application be tabled due to sanitation 
and code violations and that it would give the applicant time to come into compliance. 

Vera Best moved and Cheryle Branson seconded the motion to table this Application until April. 

The motion was carried unanimously. 

  

                                                            NEW BUSINESS 

  

Index No. 2008‐03                  SUBDIVISION  to create two lots 

                                  Location: 208‐210 Dubois Street 

  Applicant:  Habitat for Humanity 

 Deirdre Glenn recused herself from this application. 
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Discussion by the Board: 

The proposal is to subdivide lot into two lots 

The following variances are required: Lot area, lot width, lot depth, sideyard setback and parking. 

Vera Best moved and Cheryle Branson seconded the motion to Assume Lead Agency status with 
respect to State Environment Quality Review. The motion was carried unanimously. 

Vera Best moved and Cheryle Branson seconded the motion to type the action as unlisted. The 
motion was carried unanimously. 

Ramona Monteverde moved and Vera Best seconded the motion for a Public Hearing. The motion 
was carried unanimously. 

Vera Best moved and Cheryle Branson seconded the motion to approve this application. 

Vera Best                     No       Ramona Monteverde    No 

Cheryle Branson        No       Lisa Daily                        No 

Motion denied and the applicant is to seek approval from the Zoning Board for variances. 

  

 

Index No. 2008‐04                  Change of Use 

                                   Location: 784 Broadway 

                                   Applicant: Mark Gamma 

At this time the applicant submitted pictures to the Board of the building before renovations. 

Discussion by the Board:  

• The applicant owns 780, 784 and 788 Broadway. 

• The applicant has made no structural changes to the space (actor’s studio). 

• The space is to be used for performing arts education and possible seminars. 

• The applicant has to produce documentation for the parking from another site, giving permission to use 
said parking for this site, to run the land. 

• The building permit was taken out for the renovation of 4 apartments. 

• The applicant only renovated 2 apartments. The other two apartments were not completed, only sheet 
rocked, lighted and carpeted, to be used for storage. This space is for the studio. The applicant is 
technically in violation of his building permit, which must be amended. 

• The applicant has to amend his permit to include the actor’s studio. 

• The applicant has to represent allocation of parking. 

• There is no use in the requirements for zoning.  

Cheryle Branson moved and Vera Best seconded the motion to table this application and refer the applicant 
to the Zoning Board for the determination of the use, and to the Building Inspector to amend his building 
permit. The supervisor of Code Compliance must also make a determination that the premises is not a 
theater or place of assembly. 

The motion was carried unanimously. 



City of Newburgh – Planning Board  March 18, 2008  Page 3 of 3 

OLD BUSINESS 

  

Index No. 2007‐15                  SUBDIVISION for two lots 

                                   Location: 19 Leroy Place 

                                   Applicant: Mary Nottingham 

  

No one appeared for this application. The applicant is to furnish plan showing action to be taken in regards 
to the neighboring property. Ramona Monteverde moved and Deirdre Glenn seconded the motion to table 
this application. The motion was carried unanimously. 

  

Index No. 2005‐25                  LOT LINE CHANGE 

                                  Location: 89 Pierces Road 

  

Corporation Counsel for the City stated to the Board that the applicant did not file his approved plan in the 
Orange County Clerk’s Office within the 45 day period as required. Nothing has changed on the plan. The 
plan needs to be signed, so the applicant can file in the county. Also, once the plan has been filed, the city 
can schedule a closing to convey the property over to the applicant. 

Vera Best moved and Cheryle Branson seconded the motion to reaffirm requirements of SEQRA and 
findings of Negative Significant Impact. 

The motion was carried unanimously. 

Vera Best moved and Ramona Monteverde seconded the motion to grant preliminary approval, final 
approval and permission for the Acting Chairman to sign the plans. 

The motion was carried unanimously. 

  

‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐  

Meeting adjourned at 8:40 p.m. 

 

Respectfully submitted, 

Margaret Hall 

Secretary 

 


