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REGULAR MEETING 
December 28, 2010 

City of Newburgh Zoning Board of Appeals 

Summary of Record of Actions Taken at the Regular Meeting of  the Newburgh Zoning Board of Appeals 
held  on  December  28,  2010  at  7:30  p.m.  at  the  Newburgh  Activity  Center,  401  Washington  Street, 
Newburgh, NY. 

Members Present:  Joanne Lugo 
Victor Mirabelli 
David Schwartz 
Barbara Smith 
James Kulisek 

Also Present:  Michelle Kelson, Assistant Corporation Counsel 
Michelle Mills, Secretary to the Board 

Motion Made to Approve Minutes of November 23, 2010 Meeting 
Motion Made: Victor Mirabelli 
Motion Second: David Schwartz 
Motion Carried: Unanimous 

Old Business: 

1. Appeal No. 2010­19 
Applicant: Jamel Barnes 
Owner: 155 Broadway, LLC 
Location: 155 Broadway 

Requesting a Use Variance for a Hair Salon and an Area Variance for 2800 feet on lot area, 25 feet on lot 
width, 12 feet on lot depth, 15 feet on front yard setback, 10 feet on side yard setback and 20 feet on rear 
yard setback and 15 parking spaces, which do not meet the requirements of the Schedule of Use and Bulk 
Regulations in a TC­1 Zone. 

The applicant Jamel Barnes appeared before the Board with Anthony Coppola and Joe Sandridge, 
architects 
for the project, and Mark Tierney from RJ Smith Realty who represented the property owner. 

The Board was advised of the plans to create a hair salon at this location by the applicant who currently 
operates a barber shop in the City and needs more room.  The property owner completely renovated the 
building which has been empty for two years.  There will be no changes to the building exterior or site plan, 
only interior alterations.  The operation of a hair salon, although not permitted in the zone, is not an 
unusual use in the area according to the applicant 

At this time the Chairperson opened the public hearing by reading the text of the notice.
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No one spoke in favor or opposition to the applicant: 

The public hearing was duly convened and completed on December 28, 2010. 
Motion to Close Public Hearing: Victor Mirabelli 
Motion Second: David Schwartz 
Roll Call Vote: Unanimous 

Zoning Board of Appeals to assume Lead Agency status for S.E.Q.R.A.: 
Motion Made: Victor Mirabelli 
Motion Second: David Schwartz 
Roll Call Vote: Unanimous 
Motion Carried: Unanimous 

Zoning Board of Appeals declares a Negative Declaration for S.E.Q.R.A.: 
Motion Made: Victor Mirabelli 
Motion Second: David Schwartz 
Roll Call Vote: Unanimous 
Motion Carried: Unanimous 

Motion Made to approve USE VARIANCE:  Victor Mirabelli 
Motion Second: Barbara Smith 
Roll Call Vote:  Unanimous 
Motion Carried: Unanimous 

Motion Made to approve AREA VARIANCE:  Victor Mirabelli 
Motion Second: David Schwartz 
Roll Call Vote:  Unanimous 
Motion Carried: Unanimous 

2. Appeal No. 2010­20 
Applicant: Balmville Construction, Inc. 
Owner: Mark Medynski 
Location: 397 Grand Street 

Requesting an AREA Variance for 3,540 square feet on lot area, 60.26 feet on lot depth, 7.7 feet on front 
yard setback, 14.6 feet on rear yard setback and 1 parking space for the construction of a new single family 
dwelling, which do not meet the requirements of the Schedule of Use and Bulk Regulations in an R­1Zone. 

Item Tabled at applicants request until January 2011.



3 

New Business: 

1. Appeal No. 2010­22 
Applicant/Owner: Sonia Arias 
Location: 116 Renwick Street 

Requesting a USE Variance to allow for a three family residential dwelling and an AREA Variance for 
2700 square feet on lot area, 25 feet on lot width, 8 feet on lot depth and 6 parking spaces, which does not 
meet the requirements of the Schedule of Use and Bulk Regulations in a R­2 Zone. 

Applicant failed to appear before the Board. Counsel offered to prepare letter to applicant advising of 
required presence at next months meeting. 
Motion Made to Table for One Month: Victor Mirabelli 
Motion Second: David Schwartz 
Roll Call Vote: Unanimous 
Motion Carried: Unanimous 

Meeting Adjourned 8:10 p.m. 

Respectfully Submitted:  Approved: 

_________________________________ 
________________________________ 
Michelle M. Mills, Secretary Joanne Lugo, Chairperson


